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NIARRAKECH

Entre tradition et modernité, Marrakech est la promesse de sensations incomparables.
Avec ses innombrables marcheés, jardins, palais et mosquées, vous en aurez plein la vue.
C'est tout simplement Magique ! Son économie repose essentiellement sur le tourisme, le
commerce et l|'artisanat. L'infrastructure hoteliere a connu ces dernieres années une
croissance rapide et elle s'oriente désormais vers le tourisme de luxe.

Marrakech est en effet devenue une des destinations favorites pour les céelébrités qui
aiment son charme tres bien préserve qui sait allier luxe, raffinement et authenticite.

La ville a ainsi eté qualifiee de « réve des milles-et-une nuits ».

Marrakech devient alors un lieu réeputé pour sa culture, ses arts, ses traditions et son
patrimoine architectural qui séduit peu a peu un grand nombre d'artistes de renom.




Aujourd’hui, fort de 27 ans d'expérience dans la promotion immobiliere, notre renommeée sur le marché est un
gage de qualité et de confiance. Ce nouveau développement dans la ville de Marrakech revét une importance
particuliere pour notre groupe, étant la ville de nos origines. Nous souhaitons y laisser notre empreinte en
repondant aux demandes croissantes des investisseurs locaux.

Notre entreprise s'appuie sur un savoir-faire développé au fil des années, permettant a nos clients et
investisseurs de bénéficier d'une expérience unique et de produits premium. Nous consolidons ainsi notre
position d'acteur majeur de la promotion immobiliere tout en maintenant notre leadership.

Ce savoir-faire en gestion de projets et en management des équipes repose sur les principes fondamentaux de
notre charte des ressources humaines : le respect, la confiance et I'équite.

La grande force et I'originalité de I'entreprise résident dans son équipe solide, partageant une culture et des
valeurs fortes. Tres impligués dans le fonctionnement de |'entreprise, nos collaborateurs nous permettent de
relever les défis avec une vision a long terme.
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Est une résidence composee de 59
Villas jumelées sur des superficies
terrains de 250 m” et 400 m” ou
plus sur des construits allant de
200 m* & 250 m” avec une trés
belle vue sur |'Atlas et situé km 3
route d'amizmiz.

l|déalement situé a seulement cing minutes de l'aéroport et du
prestigieux Selman,

le projet bénéficie d'un double acces, pratique et rapide, par une route
déja goudronnée, en lisiere du périmetre urbain de Marrakech.

8m|n 9,3km

. Marrakech 7I %
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Caractéristiques principales

59 villas individuelles déclinées en plusieurs types
(Type 1, Type 2, Type 3, Type 4),
adaptées aux besoins et aux styles de vie des familles.

Complexe Sportif moderne intégrant des terrains de Padel,
des espaces de fitness et des commerces a proximité pour
un confort quotidien.

Infrastructures de qualité : larges voies de 12 metres,
circulation fluide,

parkings intégres, et aménagements paysagers pour une
harmonie parfaite.
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[ - Y R Urbanisme intégre qui combine zones residentielles
= ' 3 et espaces de loisirs afin de créer une communaute
elégante et cohérente.
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TERRAIN PADEL

ENTRE COMMERCIAL

| VOIEN°41 e

COMPLEXE SPORTIF

OANIS | T resieves
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est un complexe résidentiel haut de gamme, concgu
pour offrir un équilibre parfait entre raffinement, confort
et art de vivre moderne.

Le projet se compose de 59 villas prestigieuses, aux
superficies et typologies variées, pensees pour garantir
intimité, élégance et bien-étre.

Philosophie du projet

Oasis Garden n'est pas
seulement une résidence,
c'est un art de vivre :

Tranquillité et sérénité dans des
espaces securises et intimistes.

Energie et vitalité grace a des
installations sportives modernes.

Commodité et praticité avec des
commerces et services intégres.
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TYPE1 Rez-de-chaussée Etage Terrasse
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Rez-de-chaussée

TYPE 2
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TYPE3
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TYPEA4 Rez-de-chaussée Etage Terrasse
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Facades modernes de villas (vue de face et cote, avec piscine et vegetation).
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Facades modernes de villas (vue de face et cote, avec piscine et vegetation).
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Facades modernes de villas (vue de face et cote, avec piscine et végétation).
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Patio extérieur avec arbre central et végétation.
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Chambres modernes (suites parentales et secondaires)
avec lits king size, rangements integres et decor minimaliste.
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Chambres modernes (suites parentales et secondaires)
avec lits king size, rangements integres et decor minimaliste.
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Chambres modernes (suites parentales et secondaires)
avec lits king size, rangements intégres et décor minimaliste.
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Chambres modernes (suites parentales et secondaires)
avec lits king size, rangements intégres et décor minimaliste.
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Salle a manger élegante avec grande table et suspension design.
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Hall intérieur avec vue sur escalier et décoration minimaliste.
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Salons spacieux avec canapes contemporains, baies vitrées et luminaires suspendus.
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Salons spacieux avec canapes contemporains, baies vitrées et luminaires suspendus.
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Salons spacieux avec canapes contemporains, baies vitrées et luminaires suspendus.
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Salons spacieux avec canapes contemporains, baies vitréees et luminaires suspendus.
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ARCHITECTURE

L'architecture, moderne et contemporaine integre aussi bien les codes de |'architecture européenne que
ceux de celle marocaine a travers le traitement des matériaux et leur agencement donnant un style moderne
unique au projet.

Les intérieurs preservent l'intimité des acquéreurs tout en garantissant |'ouverture sur les espaces
extérieurs.L'agencement des terrasses au rez-de-chaussée ainsi que la prévision de piscines garantiront
sans aucun doute un cadre de vie agréable pour les futurs acquéreurs.

STRUCTURE

La structure des villas integre les normes parasismiques telles que dictées par le reglement parasismique de
2011, elle est conforme aux plans d'exécution du bureau d'étude de structure dument vises par le bureau de
controle agrée aupres des organismes d'assurance.

Un laboratoire est contracté pour réceptionner les fonds de fouilles avant exécution des fondations et vérifier
au fur et a mesure la qualité d'exécution des travaux.

Chaque villa est livrée avec une assurance garantie décennale des réception de sa villa.
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ETANCHEITE

L 'étancheité est executée conformément aux normes en vigueur au
Maroc. Elle est réeceptionnée par le bureau de controle diment
agréer par |'organisme des assurances.

FACADES

Les murs extérieurs sont exécutés en double cloison avec laine de
roche et brique céramique, ces derniers bénéficient de
performances naturelles intrinseques a savoir

e Isolation thermique inaltérable et légerete exceptionnelle
e |solation phonique
 Performances mecaniques garantissant durabilité du bien.

FLECTRICITE

L'électricité est exécutée conformément aux normes marocaines en
vigueur. Les travaux sont executés sur base des plans d'exécutés
ddment vises par le bureau de controle. Il comprend le courant fort et
le courant faible (distribution TV, fibre optique, telephonie).
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PLONIBERIE

La plomberie est exécutée conformément aux normes marocaines en vigueur.
Les travaux sont exécutés sur la base des plans d'exécution diment visés par le bureau de controle.

lls comprennent I'alimentation en eau chaude et en eau froide ainsi que I'évacuation des eaux usees et
pluviales.Un local technique est dedié pour chaque villa.

CLININTISATION  / VEHTILATION  / CHAUFFAGE :

Le réseau de CVC est exécuté conformément
aux NOrmes marocaines en vigueur.

Les travaux sont exécutés sur la base des plans
d'execution dment visés par le bureau de controle.

La climatisation est assurée par un systeme indépendant
dans chaque zone.lLe chauffage est assuré par un
systeme indépendant dans chaque zone (Systeme
reversible).Une zone dessert le rdc et une zone dessert
'étage.
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EXTRACTIONN

La ventilation est prévue sous forme d'un extracteur
meécanique d'air vicié dans les locaux dits « humides »
(salles de bain, cuisine et WQC)

VIEHUISERIES EXTERIEURES

Les profilés des chassis sont en aluminium provenant de
Aluminium du Maroc série confort 300DD, ils répondent
aux normes relatives aux essais d'étanchéite et de
résistance mécanigue requises aux clauses générales.
Couleur RAL : (noir mat)

Vitrerie : Double vitrag.
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VIENUISERIES TTTERIEURES

Porte d'entrée : La porte d'entrée des villas sera résistante au feu (PCF.), pivotante habillée en bois.
Cette porte sera équipée d'une serrure a cylindre,de 3 points de fermeture et une poignée baton de marechal.

Autres portes : Elles seront ouvrantes aux dimensions définies par 'architecte. Les
charnieres seront en acier noir et invisibles. La quincaillerie sera en aluminium thermo laqué
noir mat(choix a déefinir par |'architecte).

REVETENIENTS SOLS ET VIURS

- Le revétement de sol

+ terrasse sera en carreau 100X100 d'importation ou en marbre d'importation ou pierre de Taza.
(A définir avec |'architecte).

- Des plinthes assorties de 7 cm de hauteur sont prévues.

- Le sol des salles de bains sera en méme type de carreau 1x1 m (A définir avec I'architecte).

- Les murs des salles de bains sont en méme type de carreau 1x0,3 m

(A définir avec |'architecte).

QNS | v reswerce
A I LUXURY RESIDENCE 29



/

PEINTTURE

- Les plafonds de toutes les pieces seront en peinture blanche mat.
- Les murs du living seront en peinture acrylique blanc.
- La cuisine sera en peinture d’huile mat blanc.

PLARFOND ET FAUXN PLEAFOHD

Les faux-plafond seront composeés d'un staff lisse de platre de 2 cm.
Les joints creux sont prévus aux emplacements des soufflages
et reprises de la climatisation ainsi que pour I'éclairage.

SAHITAIRES

Tous les appareils décrits ci-dessous seront issus de la gamme
dufournisseur Vitra ou Sanycces.

CUISINES EOUIPEES

Les cuisines sont equipées de meubles : caissons en melamine
et portes en MDF laqué satiné ou placages, selon les plans,

Les tablettes des plans de travail en Quartz ou equivalent selon les plans avec une
credence.

Les appareils électroménagers équipant les cuisines sont de marque Bosch ou similaire.
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PISCINIE

La piscine aura comme dimensions :
8m x 3m x 1.40m de profondeur avec un caniveau
périphérique de débordement sur 1 cote.

La finition en carrelage effet pierre de Bali patchwork.
L'éclairage de la piscine est prévu en 2 spots led inox flat
avec couleur changeante.

ESPACES VERTS

Les espaces verts seront composes d'une structure
paysagere dense avec engazonnement dans la partie
mentionnée au plan du paysagiste et la prévision d'arbres
et arbustes sélectionnés dans le package de base.

Un robinet de puisage extérieur seront prévus pour
I"arrosage des espaces verts.
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CARACTERISTIOUES
DE CONSTRUCTION

% Gros CEuvre De Grande Qualité

))))§ Affaiblissement Phonique

@ |solation Thermique

|

<o\

Bj Menuiserie Extérieure En
Aluminium Avec Double Vitrage

;}I{g CLIMATISATION AUTONOME
=

Sdb Equipées Vasque, Pare Douche,
Miroirs Et Eclairages

@ Raccordement A La Fibre Optique
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